Energiestadt Lichtenau

Bebauungsplan Nr. 32
.Gewerbegebiet l.eihbihl”

9. Anderung und Erweiterung
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Gemarkung: Lichtegi'éu
Grol3e des /"/
Plangebietes: 3,35 ha
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Bestandteile der Bebauungsplananderung sind: B.

A. Zeichnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt
Beigefugt ist dieser Bebauungsplananderung:

- Umweltbericht (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, 04/2025)
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hoke Landschaftsarchitektur,
Bielefeld, 03/2024)

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348);

Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | S.
323);

Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 0,8
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV.
NRW. 5. 1172); I

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618);
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A. Zeichnerische Festsetzungen
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Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch
Artikel 3 Abs. 8 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 16
des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288);

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
N\ zes vom 09.01.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend O]
der Dienststunden im Rathaus der Energiestadt Lichtenau, Lange Stral3e 39, 33165 31645
Lichtenau einsehbar.

BauGB i. V. m. 88 1-15 BauNVO

- unselbststandige Verkaufsstellen mit nicht-nahversorgungsrelevanten
und/oder nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer GroRe von
maximal 200 m? Verkaufsflache je Betrieb, soweit die Einzelhandelsnut-
zung in direkter Verbindung mit Produktions-, Handwerks-, Reparatur-
und/oder Veredelungsprozessen oder -betrieben steht und dem Gewer-
bebetrieb auf demselben Grundstiick zugeordnet ist. Diese Vorausset-
zung ist nur dann erfiillt, wenn der umbaute Raum und die Nutzflache
fr diesen Einzelhandel mit nicht-nahversorgungsrelevanten und/oder
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten deutlich unterhalb der genehmig-
ten Nutzflache fiir die gewerbliche Nutzung liegt. Dabei ist ein solcher
Einzelhandel héchstens jedoch bis zu einem Verhaltnis von 10 % Nutz-
flache ,Einzelhandel” (= Verkaufsflache) zu 90 % Nutzfliche ,sonstige
gewerbliche Nutzung” zulassig.

Eine solche Einzelhandelsnutzung ohne diesen funktionalen Bezug zur
gewerblichen Nutzung am Ort ist unzulassig. Dies gilt auch fir den Fall
einer Nutzungsanderung oder Nutzungsaufgabe. Die Einzelhandelsnut-
zung darf nur zugleich mit oder nach vorheriger Aufnahme der sonsti-
gen gewerblichen Nutzung erfolgen. Die Einzelhandelsnutzung ist nur
zulassig, solange die zugehdrige gewerbliche Nutzung ausgetibt wird

(8 8 BauNVO i. V. m. 8§ 1 (9) BauNVO).

Nicht zulassig sind gemalf3 § 1 (5) BauNVO:
- Anlagen fur sportliche Zwecke gemal3 § 8 (2) Nr. 4 BauNVO.

Nicht zulassig sind gemal3 § 1 (5) BauNVO i. V. m. 8 1 (9) BauNVO:
- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir die gewerb-
liche Nutzung gemal3 8 8 (2) Nr. 1 BauNVvO,
- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gemal § 8 (2) Nr. 1

BauNVO.

Nicht zulassig sind gem. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

gemald 8 8 (3) Nr. 2 BauNVO,

- Vergniigungsstatten gemal3 8 8 (3) Nr. 3 BauGB.

Mald der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGB i. V. m. 88 16-21 BauNVO

Grundflachenzahl, Vollgeschosse
maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hoéhe der baulichen Anlagen

HA12,0m maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Die nachstehenden Ausnahmen von der Begrenzung der maximalen Hohe
baulicher Anlagen kénnen gem. 8§ 31 (1) BauGB zugelassen werden:

- Uberschreitung der maximalen HA um bis zu 2,00 m (HA insgesamt =
14,00 m) durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
untergeordnete Bauteile sowie technische Gebdudeeinrichtungen (z. B.
Heizungs-, Luftungs-, Antennen- sowie Aufzugsanlagen)

- Uberschreitung der maximalen HA um bis zu 8,00 m (HA insgesamt =
20,00 m) durch sicherheitsrelevante untergeordnete Bauteile (z. B. Blitz-

fangstanden)

Oberer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (HA) gilt der obers-
te Abschluss der baulichen Anlagen. Bei Flachdachern ist die Attika ma3ge-

bend.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hoéhe der baulichen Anlagen
gem. 8 18 (1) BauNVO gilt die hochste im Nutzungsplan eingetragene NHN-
Hohe, die vom Grundriss der geplanten baulichen Anlage erfasst wird. So-
fern eine geplante bauliche Anlage keinen der dargestellten NHN-H6hen-
punkte tberdeckt, gilt der nachstgelegene Hohenpunkt.

Vorhandene Gelindehohe in Metern iiber Normalhdhennull (ObVI Briilke,

Lichtenau, 06.05.2024)

. . C.4  Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen gem.
C. Textliche Festsetzungen mit § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO
Zeichenerklarungen und Anmerkungen
a abweichende Bauweise gem. 8§ 22 (2) BauNVO
In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit groBe-
C.1 Grenzen Gt 89 (7) BauGB ren Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zulassig.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Baugrenze
S (7) BauGB
‘ iberbaubare Grundstiicksfléche
C.2  Artder baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. 8 9 (1) Nr. 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren

Grundstiicksflache zuldssig. Stellplatze sowie tiberdachte Fahrradstellplatze
sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

C.5
- Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNvVO
Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe gemal3 8 8 (2) Nr. 1 BauNVvO,
- Geschafis-, Biiro- und Verwaltungsgebaude gemal § 8 (2) Nr. 2 BauNVO,
- Tankstellen gemal? & 8 (2) Nr. 3 BauNVO.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: C.6
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet , StraBenbegrenzungslinie
und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
gemals 8 8 (3) Nr. 1 BauNVvO. ~—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ausnahmsweise kénnen gemald 8 1 (5)i. V. m. 8 1 (9) BauNVO zugelassen
werden:
C.7

Malinahmen fur die Erzeugung von Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1)

Nr. 23b BauGB

Bei Neuerrichtung oder wesentlichern Umbau von Gebduden sind auf min-
destens 30 % der Bruttodachflachen Anlagen fiir die Nutzung solarer Strah-
lungsenergie (Solarthermie und/oder Photovoltaik) zu installieren.

Bruttodachflache ist die gesamte Dachflache, die ein Gebaude tiberdeckt
einschlieBlich eines Dachiiberstands ohne Dachrinne. Besteht die Dachfla-
che aus mehreren Teilen, ist die Bruttodachflache die Gesamtflache aller

Teildachflachen.

o

C.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen

und Flachen for MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Beschaffenheit von Stellplatzen und ihren Zufahrten

Die Oberflache von ausschlielRlich durch PKW genutzten Stellpldtzen ist aus
wasserdurchlassigem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
nen, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil o. a.). Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. Ausgenom-
men hiervon sind die Zufahrtsgassen.

P 000089 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

O
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Landschaftliche Einbindung

Innerhalb der am westlichen Plangebietsrand festgesetzten Flache ist eine
zweireihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Arten zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Angaben zur Pflanzqualitat und geeigneter Ar-
ten erfolgen im weiteren Verfahren.

Verkehrsbegleitgriin K26

Die am nordlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache ist mindestens in-
tensiv als Rasenflache zu begriinen.

Stellplatzbegriinung

Fur offene Stellplatze ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm innerhalb einer
Baumscheibe von mindestens 4,00 m? in raumlichem Zusammenhang mit
den jeweiligen Stellplatzen zu pflanzen.

Hinweis: Die Regelung gilt fur offene Parkplatze mit max. 35 Stellplatzen un-
ter Berticksichtigung des 8 8 (2) BauO NRW.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung
von 7° sind mindestens extensiv zu begriinen. Bei einer extensiven Begrii-
nung ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm mit einer Sedum-
Krauter-Mischung herzustellen. Von der Begriinungspflicht ausgenommen
sind Dachflachenbereiche fiir erforderliche Oberlichter und haustechnische
Einrichtungen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

D.  Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt
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Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des 8 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 in der
zurzeit gultigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten
Bereich: Dezember 2022

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung i. V. m. dem digitalen Pla-
nungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei
als Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes) ist geometrisch eindeutig.

Kreis Paderborn - Amt fir Geoinfor-

mation, Kataster und Vermessung

Im Auftrag

--------------------------------------

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Energiestadt Lichtenau hat
am 31.05.2023 beschlossen, diesen
Bebauungsplan gem. & 2 (1) BauGR zu
andern.

Der Beschluss wurde am 19.06.2023
ortsiiblich bekanntgemacht.

Lichtenau, den 03031026

Birgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der
Zeit vom 28.06.2023 bis 31.07.2023
durch die Veroffentlichung im Internet
sowie di¢ 6ffentliche Auslegung statt.
Ort und Zeit der Veréffentlichung im
Internet sowie der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 19.06.2023 ortstib-
lich bekanntgemacht. Die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist gem. § 4 (1)

BauGB e%folgt.
|
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LichtenaLu, den 0903‘1026 .....

|

Offentliche Auslegung /

Veroffentlichung

Diese Plandanderung wurde als Ent-
wurf einschlieBlich Text und Begriin-
dung gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 09.05.2025 bis einschlieBlich
10.06.2025 im Internet verdffentlicht
sowie offentlich ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet sowie
die 6ffentliche Auslegung wurde am
07.05.2025 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
ist gem. § 4 (2) BauGB erfolgt.

Lichtenau, den .03.09..<026 ...

i (D&:%a
Burgermeister

I
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Erneute Offentliche Auslegung / ‘

Erneute Offentliche Auslegung / Satzungsbeschluss

Veroffentlichung Veroffentlichung

Diese Plananderung ist gem. § 10
BauGB und 8 7 der Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom
Rat der Energiestadt Lichtenau'am

Diese Plandnderung wurde als Ent-
wurf einschliellich Text und Begriin-
dung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 13.07.2026 bis einschliellich
13.08.2026 wiederholt im Internet ver- |
dffentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt. | 27.08.2026 als Satzung beschlossen
Die zweite Wiederholung der Verdof- worden. |
fentlichung im Internet sowie die 6f- \
fentliche Auslegung wurde am :
10.07.2026 ortstiblich bekannt ge- (
[

Diese Plandnderung wurde als Ent-
wurf einschlielich Text und Begriin-
dung gem. 8§ 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 23.02.2026 bis einschlie3lich
27.03.2026 wiederholt im Internet ver-
offentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt.
Die Wiederholung der Veroffentli-
chung im Internet sowie die 6ffentli-
che Auslegung wurde am 19.02.2026
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
ist gem. 8 4 (2) BauGB erfolgt.

macht.

Lichtenau, den .05.03..264¢

207

Birgermeister

Lichtenau, den .QS.@&..ZQZ&

J (Dﬂqﬂ
Burgermeisteri

Bldrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ubereinstimmungserklarung

Der Satzungsbeschluss ist am
13.10.2026 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. Nach Durchfiihrung
der Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten.

Lichtenau, den .44, 4Q. £L0%.....

A

Blrgermeisterin
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Hiermit wird bestatigt, dass der Be-
bauungsplan mit dem Beschluss des
Rates der Stadt vom 27.08.2026 iiber-
einstimmt und dass nach 8 2 (1) und
(2) der Bekanntmachungsverordnung
NRW verfahren worden ist.

Ausfertigung:

Lichtenau, den 0840 2626 ...

Ak

Burgermeisteri

Flur 2

vorhandene Bebauung Flurbezeichnung
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Flurstiicksnummer ——— Maldzahl (in m)

o———o vorhandene Flurstiicksgrenze

Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d, h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-

- deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
- tere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen/AuRenstelle Biele-
- feld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 380930-30; E-Mail: lwl-archaeologie-

bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Ent-

' deckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
- belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher frei-

gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Boden-

-~ denkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 (2) DSchG

- NRW). Gegentiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nut-
- zungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmadler entdeckt werden,
- kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemaf3en Ber-
~ gung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung

- weiterer auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4)
- DSchG NRW).

“ Altlasten

Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte ftir das Vor-

~liegen einer Altlast oder von schadlichen Bodenveranderungen unverziglich der zu-
- standigen Behorde anzuzeigen, wenn Derartiges bei BaumaBnahmen, Baugrundun-

tersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.

Kampfmittel

Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszufithren. Treten verdachtige Gegen-

- stande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort ein-

zustellen, Polizei oder Feuerwehrleistelle sind zu benachrichtigen.

Uberflutungsnachweise

' Fiir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Fliche > 800 m 2 ist ein Uberflutungs-

nachweis zu erbringen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchung

Im Untergrund des Plangebietes liegen potenziell verkarstungsfahige Gesteine der
Oerlinghausen-Formation (Kreide) an. Wenngleich Erdfalle im Plangebiet und der Um-
gebung nicht bekannt sind, wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung, insbe-
sondere in Bezug auf das Trag- und Setzungsverhalten des Baugrunds, empfohlen.

Immissionsschuiz

Ein Einwirken von Schatten- und Schallemissionen von Windenergieanlagen in der um-
liegenden Landschaft auf potenziell zuldssige Wohnnutzung ist nicht auszuschlieBen.

Auswirkungen dieser Immissionen ist im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe zu
' begegnen.

‘Sofern ein Nachtbetrieb im Zeitraum von 22:00 - 06:00 Uhr vorgesehen ist, ist eine be-
| triebsbezogene schalltechnische Bewertung erforderlich.
|

|
‘ Artenschutz

Dem Vollzug des Bauleitplans nicht entgegenstehend, aber im nachfolgenden Geneh-
' migungsverfahren zwingend zu berticksichtigen sind die folgenden artenschutzrechtli-
| chen Auflagen:

Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

Arbeiten zur Baufeldraumung sowie Fall-, Rodungs- und Abrissarbeiten und das Ab-
hangen von Nistkasten ist auf die Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu beschran-
ken.

Sollte ein Eingriff im Zeitraum 1. Marz bis 31. September unvermeidbar sein, ist zu-
vor durch einen fachkundigen Gutachter sicherzustellen, dass das Plangebiet sowie
die Flachen im wirkungsspezifischen Umfeld frei von einer Brutnutzung sind. Dies ist
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und durch diese zu

| genehmigen. Sollten britende Vogel festgestellt werden, sind die Arbeiten bis zum
Abschluss der Aufzucht oder der Aufgabe des Geleges zu verschieben.

Naturvertragliche Beleuchtung

| Um Beeintrachtigungen von Tieren (u. a. Insekten) auf ein unvermeidbares Maf3 zu
reduzieren bzw. zu vermeiden, ist auf Genehmigungsebene eine moglichst naturver-
tragliche Beleuchtung nachzuweisen.

Es sind Lampen mit engen Lichtspektren um 590 nm zu verwenden. Dazu zdhlen
Natriumdampflampen (gelb-orange) oder PC Amber LED-Lampen (gelb-orange). Die
Lichttemperatur von LED-Leuchten sollte unter 2.700 Kelvin (,bernsteinfarben oder
warmweif3”) liegen. Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu installieren. Lichtemissio-
nen in den oberen Halbraum sind unzulassig (Upward Light Ratio: 0 % nach oben
abgegebener Lichtanteil). Die Lampen sollten méglichst dicht tiber dem Boden (nie-
[ drige Lichtpunkthéhen) und auf die zu beleuchtenden Flachen ausgerichtet instal-

| liert werden, sodass keine Beleuchtung tiber die Nutzflache hinaus erfolgt. Die Be-

~ leuchtungsstarke sollte sich an den Minimalanforderungen orientieren. Wo maoglich
t sollte eine dauerhafte Beleuchtung ganzlich vermieden werden (Steuerung tiber Be-
| wegungsmelder). Auf die gestalterische Beleuchtung von Betriebsflachen oder Ge-

' bauden ist dagegen zu verzichten. Nicht gestattet sind demnach flichige Anstrah-

. lungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten,

. Solarkugeln) mit einem Lichtstrom tber 50 Lumen.

- Dem Vollzug des Bauleitplans und dem nachfolgenden Genehmigungsverfahren nicht
- entgegenstehend sind die folgenden artenschutzrechtlichen Empfehlungen und
- Hinweise:

Minderung des Risikos von Vogelschlag an Glasfassaden

Um das Risiko von Vogelschlag zu minimieren, empfiehlt es sich vor allem dort, wo
" eine naturnahe Umgebung vorhanden ist (z. B. Grinflachen, Gehdélzbestande, an
das Plangebiet angrenzende freie Landschaft, auf groRflachige Glasfassaden (hier
als zusammenhangende Glasflachen Gber 6 m? zu verstehen) zu verzichten. Insbe-
sondere ist sicherzustellen, dass Reflexionen nicht zur Spiegelung einer naturnahen
Umgebung fiithren und keine Durchsicht auf naturnahe Umgebungen jenseits der
Fassade erméglicht wird. Um dennoch natirliches Licht in den Baukérpern zu er-
moglichen, kénnen z. B. lichtdurchlassige Dachkonstruktionen verwendet werden.
Alternativ kann das Risiko durch die Wahl der Materialien (z. B. entspiegelt und
halbtransparent oder undurchsichtig), die Konstruktionsweise (z. B. Lamellen vor
Glasfassaden) oder das Anbringen entsprechender Markierungen (z. B. flachig, ge-
streift oder gemustert satinieren/folieren), minimiert werden.

" Externe Kompensation

| Die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe ergibt einen externen

j Kompensationsbedarf von 148.230 Biotopwertpunkten. Der Kompensationsbedarf

- wird tiber die stadtische Kompensationsflache LI 131 ,Waldumbau” getilgt. Diese um-
- fasst Flachen in der Gemarkung Kleinenberg, Flur 4, Flursttick 20 tlw.

Starkregenvorsorge

Um Schiden aus Starkregenereignissen vorzubeugen, wird empfohlen, Offnungen von
Gebauden (z. B. Einginge, Kellerlichtschichte) baulich zum Schutz vor Uberflutung mit
~ einer Uberhéhung von mind. 20 cm gegeniiber der eingemessenen und im Bebau-
- ungsplan dargestellten Hohenlage der Gelandeoberflache auszufihren.

Energiestadt Lichtenau

Bebauungsplan Nr. 32
.Gewerbegebiet Leihbuhl”

9. Anderung und Erweiterung
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