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23/2025 Öffentliche Bekanntmachung der zugelassenen Wahlvorschläge 

für die Wahl der Bürgermeisterin sowie der Vertretung der 
Energiestadt Lichtenau in der Energiestadt Lichtenau am 
14.09.2025 

 
 
24/2025 113. Änderung des Flächennutzungsplans der Energiestadt 

Lichtenau, Teilbereich Holtheim, Bauzeile Charlottenbusch 
Hier: Erneute öffentliche Auslage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.  
§ 4a Abs. 3 BauGB 

 
und 

 
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 „Charlottenbusch“ in 
Lichtenau-Holtheim  
Hier: Öffentliche Auslage gem. § 3 Abs. 2 BauGB 
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24/2025 
 
Energiestadt Lichtenau                              Lichtenau, den 22.07.2025 
Die Bürgermeisterin 
 
 
 

  A M T L I C H E   B E K A N N T M A C H U N G 
 

 
113. Änderung des Flächennutzungsplans der Energiestadt Lichtenau, Teilbereich Holtheim, 
Bauzeile Charlottenbusch 
Hier: Erneute öffentliche Auslage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB 
 
und 
 
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 „Charlottenbusch“ in Lichtenau-Holtheim  
Hier: Öffentliche Auslage gem. § 3 Abs. 2 BauGB 

 
Hinweis: Die o.g. Verfahrensschritte wurden in der Zeit vom 24.09.2024 bis einschließlich 
28.10.2024 bereits einmal durchgeführt. Aufgrund eines Verfahrensfehlers werden die 
Verfahrensschritte nun wiederholt. 
 
 
Anlass der Planung ist die unverändert große Nachfrage nach Wohnbaugrundstücken in Lichtenau. 
Vor diesem Hintergrund besteht das Ziel der Planungen darin, zusätzliche Wohnbaugrundstücke im 
Ortsteil Holtheim durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zu schaffen. Das ca. 0,87 
ha große Plangebiet befindet sich im Südosten des Ortsteils Holtheim, südlich der Gemeindestraße 
„Am Charlottenbusch“. 
 
Der Bau- und Planungsausschuss der Energiestadt Lichtenau hat in seiner Sitzung am 27.11.2019 
den Änderungsbeschluss zur 113. Änderung des Flächennutzungsplans“ in Lichtenau-Holtheim 
gefasst. Die frühzeitige Beteiligung hat vom 12.05.2021 bis 28.05.2021 stattgefunden. Der 
Offenlagebeschluss erfolgte in der Ratssitzung am 01.07.2021. Die Offenlage hat vom 01.09.2021 
bis einschließlich 01.10.2021 stattgefunden. 
Der Ausschuss für Stadtentwicklung, Bauen, Wohnen und Digitalisierung der Energiestadt Lichtenau 
hat in seiner Sitzung am 31.05.2023 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des 
Bebauungsplanes Nr. 75 „Charlottenbusch“ in Lichtenau-Holtheim gefasst. Die frühzeitige 
Beteiligung fand in der Zeit vom 15.01.2024 bis einschließlich 16.02.2024 statt. Der 
Offenlagebeschluss wurde in der Sitzung des Ausschusses für Stadtentwicklung, Bauen, Wohnen 
und Digitalisierung am 10.04.2024 gefasst.  
Die beiden ursprünglich separat geführten Verfahren zur 113. Änderung des Flächennutzungsplans 
und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 „Charlottenbusch“ werden zusammengeführt und 
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs 3 BauGB fortgeführt. Der räumliche Geltungsbereich des o.g. 
Bebauungsplans und der zugehörigen Flächennutzungsplanänderung ist im beigefügten Lageplan, 
der keine Planaussagen enthält, gekennzeichnet. 
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Die Entwürfe der 113. Änderung des Flächennutzungsplanes und des Bebauungsplans Nr. 75 
,,Charlottenbusch‘‘ werden mit der Begründung und den nach Einschätzung der Stadt wesentlichen, 
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 
 
 

23.07.2025 bis einschließlich 25.08.2025  
 
 
auf der Internetseite der Energiestadt Lichtenau unter folgenden Adresse veröffentlicht: 
 
 

https://www.lichtenau.de/de/bauen/offenlegungen.php 
 
 
Zusätzlich zur Veröffentlichung im Internet liegen die zuvor genannten Planunterlagen in der 
Stadtverwaltung in Lichtenau, Lange Str. 39, Fachbereich 3, Zimmer 13, während der Dienststunden 
zu jedermanns Einsicht öffentlich aus. 
 
Öffnungszeiten der Verwaltung: 
Montag – Freitag: 08.00 – 12.00 Uhr 
Dienstag:  13.30 – 16.00 Uhr 
Donnerstag:  13.30 – 18.00 Uhr 
außerhalb der Öffnungszeiten nach vorheriger Termin-Absprache. 
 
 
Die Planunterlagen sind außerdem über das zentrale Internetportal des Landes Nordrhein-
Westfalens zugänglich unter: https://www.bauleitplanung.nrw.de/  
 
Es wird darauf hingewiesen, 

- dass Stellungnahmen während der Dauer der Veröffentlichungsfrist abgegeben werden 
können, 

- dass Stellungnahmen elektronisch (bauen@lichtenau.de) übermittelt werden sollen, bei 
Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden können (z.B. schriftlich), 

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den 
Bauleitplan unberücksichtigt bleiben können, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und 
nicht hätte kennen müssen und deren Inhalt für die Rechtmäßigkeit des Bauleitplans nicht 
von Bedeutung ist, 

- dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes 
(UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemäß § 7 Abs. 3 S. 
1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der 
Veröffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hätte geltend 
machen können. 
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Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfügbar: 

 
I. Kartenmaterial und sonstige Verzeichnisse bzw. Pläne 

1. Informationssystem für 
Geobasisdaten NRW 
(TIM-online.nrw) 

 

Luftbild- und Liegenschaftskarte zu aktuellen Nutzungen 
innerhalb und außerhalb des Plangebietes 

2. Regierungsbezirk Detmold  Auszug aus dem Regionalplan OWL des Regierungsbezirks 
Detmold, Blatt 36 
 

3. Flächennutzungsplan 
Energiestadt Lichtenau 

Auszug aus dem rechtswirksamen Flächennutzungsplan der 
Energiestadt Lichtenau, geplante 113. Änderung des 
Flächennutzungsplans der Energiestadt Lichtenau 
 

II. Stellungnahmen von Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange 
1. Kreis Paderborn 

 
Anregungen aus wasserrechtlicher & wasserwirtschaftlicher 
Sicht, Anregungen zur Beseitigung von Schmutz und 
Niederschlagswasser, Umgang mit Starkregenereignissen 

2. Westnetz GmbH 
 

Informationen zur Stromversorgung 

3. Deutsche Telekom AG 
 

Informationen zu Telekommunikationslinien  

4. Deutsche Glasfaser  Informationen zur Netzanbindung  
 

III. Fachgutachten und fachgutachterliche Stellungnahmen 
1. Artenschutzrechtlicher 
Fachbeitrag (07/2025) 
(Büro Mestermann) 

 

Informationen zu planungsrelevanten Arten und ihr Vorkommen, 
ihre mögliche Betroffenheit durch die Planung sowie über die zu 
treffenden Maßnahmen 

2. Begründung und 
Umweltbericht (07/2025) 
(Büro Mestermann) 

 
 

 
 

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes 
bezogen auf die Schutzgüter „Mensch, Tiere, Pflanzen, Fläche, 
Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und 
sonstige Sachgüter“ sowie die Prognose über die Entwicklung 
des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung; Ermittlung 
des Ausgleichsbedarfes 
 

3. Bericht Starkregen- 
betrachtung (04/2025) (Büro 
Sönnischen & Weinert)  

 

Starkniederschlagsbetrachtung 

4. Wasserbilanzierung  
(06/25)  (Büro Hofmann & 
Stakemeier)  

 

Wasserbilanzierung gem. DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 für das 
Baugebiet „Charlottenbusch“ 

IV. Stellungnahmen aus der Öffentlichkeit 
 Bedenken zu Auswirkungen auf die Natur und Umwelt, sowie 

auf Tiere, Pflanzen, Fläche, Boden, Wasser und 
Kulturlandschaft.  
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Die formelle Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit ortsüblich bekannt gegeben. Die 
formelle Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 
BauGB wird parallel zur öffentliche Auslage gemäß § 3 Abs. 2 BauGB durchgeführt. 
 
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung 
mit Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und des 
Datenschutzgesetzes NRW (DSG NRW). Wir weisen darauf hin, dass Sie mit der Abgabe einer 
Stellungnahme der Verarbeitung Ihrer angegebenen personenbezogenen Daten (wie Name, 
Anschrift, E-Mailadresse) zustimmen. Gemäß Art. 6 Abs. 1c DSGVO werden die Daten im Zuge des 
Planverfahrens für die gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten sowie für die 
Informationspflicht Ihnen gegenüber genutzt. 
 
Lichtenau den 22.07.2025 
 
gez. 
 
Ute Dülfer 
Bürgermeisterin 

 
Übersichtsplan mit Geltungsbereich (ohne Maßstab und ohne Planaussagen):  

 
 
 
 


